Projekt umowy dzieriawy lokalu uzytkowego

Zawarta w dniu ............. 2011 roku
pomigdzy:

Samodzielnym Publicznym Zaktadem Opieki Zdrowotnej 26-420 Nowe Miasto n. Pilica ul. Tomaszowska 43
posiadajacym KRS 0000138432 i NIP 797-15-76-723.

reprezentowanym przez:

1. Dyrektora — Tomasza Skure
zwanym w dalszej czesci umowy ,,Wydzierzawiajacym”

a
.................................................... zwanym w dalszej czg$ci umowy” Dzierzawca
Przedmiot umowy

§1.
Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze posiada prawo do wynajmu nieruchomosci potozonej w Drzewicy przy ul.
Stawowej 1 , dziatka Nr ............. , dla ktorej Sad Rejonowy w Opocznie Wydziat Ksiag Wieczystych
prowadzi ksigge wieczysta nr KW................... .

§ 2.

1.Wydzierzawiajacy oddaje w dzierzawe pomieszczenia o facznej powierzchni 112 m2
znajdujace si¢ w budynku Przychodni Rejonowej w Drzewicy, ul. Stawowa 1 na parterze przedmiotowe;j
nieruchomosci
okreslonej § 1 umowy, a Dzierzawca pomieszczenia w dzierzawe przyjmuje.
2. Przedmiotowy lokal Dzierzawca przeznaczy na prowadzenie apteki ogdlnodostepne;j .
§3
Stan techniczny oraz wyposazenie okreslone w § 2 lokalu uzytkowego bgdacego przedmiotem najmu
stwierdzony zostanie w protokole przekazania sporzadzonym przez strony niezwlocznie po podpisaniu
niniejszej umowy nie pdzniej niz w terminie 7 dni.
§ 4.
1.Umowa zostaje zawarta na czas okreslony tj. 10 lat i obowiazuje od dnia .....................
2.Kazda ze stron moze wypowiedzie¢ niniejsza umowg bez podania przyczyn z zachowamem
3-miesigcznego okresu wypowiedzenia.
3.Wypowiedzenie niniejszej umowy zostanie dokonane na pismie.
Uprawnienia i obowigzki Dzierzawcy
§5.
1.Dzierzawca zobowiazuje si¢ do uzywania pomieszczenia okreslonego w § 2 umowy zgodnie z
przeznaczenie przestrzegajac przepisOw bhp i p.poz. oraz dobrych zasad handlu, nie zaktdcajac swoja
dzialalno$cia sasiednich pomieszczen.
2.Dzierzawca zobowiazuje si¢ do wykonywania biezacych drobnych napraw przedmiotu umowy na swoj
koszt celem zachowania przedmiotu dzierzawy w stanie niepogorszonym. Dzierzawca ma prawo dokonaé
naktadoéw zwigkszajacych warto$¢ pomieszczen za zgoda 1 w zakresie uzgodnionym kazdorazowo w formie
pisemnej z Wydzierzawiajacym.
3.Bez zgody Wydzierzawiajacego, Dzierzawca nie moze zmieni¢ przeznaczenia przedmiotu najmu w
szczegolnosci dokonywaé przebudowy pomieszczenia i innych przerdbek i adaptacji.
4.Dzierzawca nie jest uprawniony do oddania przedmiotu najmu w podnajem ani do bezptatnego uzywania
osobom trzecim .
5.Umieszczenie jakichkolwiek reklam, szyldow, oznaczen Dzierzawcy na zewnatrz budynku wymaga
uzyskania pisemnej zgody Wydzierzawiajacego.
6.Przed rozpoczeciem dziatalno$ci lecz nie p6zniej niz 3 miesiace od chwili podpisania umowy , Dzierzawca
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zobowiazany jest dostosowa¢ przedmiot najmu na wlasny koszt do wymogow Prawa Farmaceutycznego
oraz Rozporzadzenia Ministra Zdrowia w sprawie wymogow jakim powinien odpowiadac lokal apteki
ogolnodostepne;.

8.Ponadto Dzierzawca zobowiazany bedzie przeprowadzi¢ w uzgodnieniu z Wydzierzawiajacym remont
pozostatych pomieszczen Przychodni Rejonowej w Drzewicy w celu przystosowania ich do prowadzenia
dziatalnosci medycznej zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Zdrowia z dnia 10.11.2006 r w sprawie
wymagan ,jakim powinny odpowiada¢ pod wzgledem fachowym i sanitarnym pomieszczenia zaktadu opieki
zdrowotnej (Dz. U .Nr 213, poz.1568na wlasny koszt.
9.Przeprowadzenie na wylaczny koszt dzierzawcy — wedlug uprzednio przedtozonej w ofercie 1
zaakceptowanej przez Wydzierzawiajacego- kompleksowej adaptacji pomieszczen parteru na potrzeby:
apteki, Poradni Dziecigcej, rejestracji ogolnej oraz pomieszczen Poradni Fizjoterapii, poczekalni i
pomieszczen socjalno-sanitarnych oraz drugiej kondygnacji na potrzeby: Poradni Specjalistycznych, Poradni
Podstawowej Opieki Zdrowotnej, pomieszczen sanitarno — socjalnych i poczekalni. Nadto projekt winien
uwzglednia¢ pobudowanie szybu windowego z przeznaczeniem dla 0s6b niepetnosprawnych w Przychodni
Rejonowej przy ulicy Stawowejl w Drzewicy.

10.Dzierzawca obciazony bedzie od dnia podpisania umowy kosztami dostarczanych mediéw wymienionych
w § 7 ust 3.
Uprawnienia i obowiazki Wydzierzawiajacego
§ 6.
Wydzierzawiajacy zobowiazuje si¢ odda¢ w dzierzawe przedmiot okreslony w § 2 umowy w stanie
przydatnym do uzytku i utrzymaé go w takim stanie przez czas trwania umowy.

Czynsz i obciazenia
§7.
1.Dzierzawca zobowiazuje si¢ ptaci¢ Wydzierzawiajacemu czynsz W KWOCIE .........cceeevverieereenieennnenne brutto w

terminie do 15-go kazdego miesiaca z gory przelewem na konto Wynajmujacego Bank Spoéldzielczy w

Belsku Duzym oddziat Nowe Miasto n. Pilica nr konta 75 9116 0001 0001 4616 2000 0001 .
2.Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo zmiany stawki czynszu okreslonej w ust.1, a wynikajacej ze
wzrostu poziomu cen rynkowych czynszu dzierzawy gruntow i dzierzawy powierzchni lokali uzytkowych.
3.Dzierzawce obciazaja inne optaty zwiazane z eksploatacja pomieszczen zgodnie z wystawiong na rzecz

Dzierzawcy faktura VAT, a w szczegdlnosci:

- za centralne ogrzewanie platne w okresie grzewczym — w przeliczeniu na 1 m? powierzchni grzewczej za

miesiac rozliczeniowy,

- za wodg 1 odprowadzanie nieczysto$ci ptynnych w ilo$ci wskazanej zgodnie z urzadzeniem pomiarowym
Cena za powyzsze uzalezniona jest od Uchwaty Rady Miasta i Gminy Drzewica ustalajacej stawke optat za
wodg pobrang z urzadzen miejskich 1 za $cieki odprowadzone do kanalizacji miejskiej,

- nalezno$¢ za zuzyta energig elektryczng rozliczana bedzie miesigcznie na podstawie wskazan

zainstalowanego podlicznika.
4. Wysokosci stawek za optaty dodatkowe, o ktérych mowa w ust. 3, ulegaja zmianie wprost proporcjonalnie
do wysoko$ci zmian cen wprowadzonych przez dostawcow 1 obowiazuja z chwilg ich wprowadzenia.
5.Niezbgdne urzadzenia pomiarowe Dzierzawca zainstaluje na koszt wtasny.
6.Dzierzawca jest zobowiazany do zawarcia indywidualnych umoéw na wywoz odpadoéw gospodarczych
powstatych z prowadzenia przez niego dziatalnosci.

Rozwigzanie umowy
§ 8

1.Wydzierzawiajacemu stuzy prawo wypowiedzenia umowy w trybie natychmiastowym bez zachowania
terminu wypowiedzenia w przypadku:

- zalegania przez Dzierzawcg z zaplata czynszu za kolejne trzy okresy ptatnosci

- oddania dzierzawionych pomieszczen w podnajem lub w poddzierzaweg albo do bezptatnego uzywania
osobie trzeciej .

- uzywanie dzierzawionych pomieszczen w sposéb sprzeczny z umowa lub z ich przeznaczeniem.
2.W razie rozwiazania umowy najmu, Dzierzawca jest zobowiazany do niezwtocznego oddania przedmiotu

najmu w stanie niepogorszonym. Dzierzawca nie jest odpowiedzialny za zuzycie rzeczy bedacych wynikiem
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prawidtowego uzywania.
3.Podstawa ustalenia stanu technicznego lokalu o ktéorym mowa w § 2 umowy bedzie protokoét odbioru
sporzadzony i podpisany przez obie strony niezwtocznie po oddaniu przedmiotu najmu.
Postanowienia koncowe
§09.
1.Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemne;.
2.W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa zastosowanie bgda mie¢ przepisy kodeksu cywilnego.
3.Wszelkie sprawy sporne podlegaja rozstrzygnigciu przez wlasciwy rzeczowo i miejscowo dla siedziby
Wydzierzawiajacego sad powszechny.
§10.

Umowa niniejsza zostata sporzadzona w dwoéch jednobrzmiacych egzemplarzach po 1 egzemplarzu dla kazdej
ze stron.

Wydzierzawiajacy Dzierzawca
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