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UMOWA  DZIERŻAWY

zawarta w dniu ………………. W Nowym Mieście nad Pilicą pomiędzy:

SAMODZIELNYM PUBLICZNYM ZAKŁADEM OPIEKI ZDROWOTNEJ W NOWYM MIEŚCIE NAD PILICĄ z siedzibą w 26-420 Nowe Miasto nad Pilicą, przy ul. Tomaszowskiej 43, wpisanym do rejestru stowarzyszeń Krajowego Rejestru Sądowego, pod numerem 0000138432, prowadzonego przez Sąd Rejonowy dla m. st. Warszawy, XIV Wydział Gospodarczy – Krajowego Rejestru Sądowego, NIP 797 15 76 723, REGON 670205424, reprezentowanym przez Dyrektora Joannę Czerwińską
zwanym w treści umowy „Wydzierżawiającym”


a oferentem wyłonionym w drodze przetargu ...:

..........................................................................................................................................................
zwanym dalej w treści umowy: „Dzierżawcą”,
reprezentowanym przez: 
.................................................

zwanymi w dalszej części umowy łącznie „Stronami”


W wyniku przeprowadzonego postępowania przetargowego ogłoszonego w siedzibie Wynajmującego, którego dokumentacja stanowi integralną część niniejszej umowy, Strony zawierają umowę o następującej treści:

§ 1

1. Wydzierżawiający oświadcza, iż budynek prosektorium usytuowany na działce gruntu o numerze 198/1, położonej w Nowym Mieście nad Pilicą przy ul. Tomaszowskiej 43, dla której Sąd Rejonowy w Grójcu V Wydział ksiąg Wieczystych prowadzi księgę wieczystą o numerze RA1G/00042644/6 jest własnością jednostki samorządu terytorialnego – Powiatu Grójeckiego
2. Wydzierżawiający oświadcza, że na podstawie uchwały Zarządu Powiatu Grójeckiego nr 34/2014 z dnia 17 czerwca 2014 roku jest uprawniony do zawarcia niniejszej umowy.
3. Wydzierżawiający oświadcza, że lokal nie jest obciążony prawami osób trzecich w sposób ograniczający lub mogący ograniczyć w przyszłości używanie lokalu przez dzierżawcę.

§  2

1. Wydzierżawiający przekazuje a Dzierżawca przyjmuje w dzierżawę nieruchomość szczegółowo opisaną w § 1 niniejszej umowy wraz z wyposażeniem wyszczególnionym w protokole zdawczo – odbiorczym (stanowiącym Załącznik Nr 2 do niniejszej Umowy), zwany w dalszej części „Przedmiotem umowy”. Przekazanie wyposażenia po rozwiązaniu niniejszej umowy następuje w tym samym trybie.
2. Dzierżawca zobowiązuje się w Przedmiocie dzierżawy świadczyć usługi prosektoryjne, w tym usługę przechowywania zwłok i ich przewożenia do wykonywania sekcji zwłok zmarłych pacjentów Szpitala.
3. Ponadto Dzierżawca oświadcza i zobowiązuje się, iż nie będzie wykonywał na terenie Przedmiotu dzierżawy działalności polegającej na świadczeniu usług pogrzebowych ani ich reklamy.

§ 3
1. Dzierżawca z tytułu czynszu dzierżawnego będzie wpłacał Wydzierżawiającemu miesięczny czynsz w wysokości: … zł powiększony o obowiązujący podatek VAT. Czynsz dzierżawy płatny będzie do 14 dnia każdego miesiąca z góry za ten miesiąc, w oparciu o fakturę VAT doręczoną Dzierżawcy.
2. Czynsz dzierżawy będzie płatny przelewem na rachunek bankowy Wydzierżawiającego wskazany na fakturze, przy czym za datę zapłaty uważa się datę uznania rachunku Wynajmującego.
3. Ponadto Dzierżawca będzie pokrywał koszty związane z utrzymaniem Przedmiotu dzierżawy, t.j.:
· koszty za centralne ogrzewanie (wg. udziału procentowego powierzchni Budynku w całej powierzchni grzewczej budynków szpitala),
· koszt wywozu odpadów medycznych oraz odpadów komunalnych wg. zużycia, chyba że Dzierżawca sam zawrze odpowiednie umowy w tym zakresie,
· koszty zużycia energii elektrycznej przez Dzierżawcę rozliczane będą na podstawie faktycznego zużycia po obowiązujących cenach, a w przypadku założenia odrębnego licznika, bezpośrednio z dostawcą energii,
· koszty zużycia wody oraz odprowadzenia ścieków przez Dzierżawcę rozliczane będą na podstawie zużycia i ceny jednostkowej dostawcy tego medium, 
· inne koszty związane z Przedmiotem dzierżawy, których konieczność opłacenia przez Dzierżawcę wystąpi w trakcie obowiązywania niniejszej umowy,
· podatki, których obowiązek zapłaty ciąży na Dzierżawcy.
4. Koszty wymienione powyżej będą odrębnie fakturowane, po otrzymaniu właściwego rozliczenia i  płatne w terminie 14 dni na rachunek bankowy wskazany na fakturze.
5. Wydzierżawiający jest uprawniony, w drodze jednostronnego oświadczenia złożonego Dzierżawcy, do waloryzacji czynszu dzierżawnego, o wskaźnik wzrostu cen towarów i usług konsumpcyjnych obliczany w okresach rocznych, publikowany przez Prezesa GUS, w drodze obwieszczenia w Monitorze Polskim, przy czym waloryzacja nie może następować częściej niż raz na 12 miesięcy - począwszy od dnia zawarcia umowy.
6. Zmiana czynszu w powyższym trybie nie stanowi zmiany umowy i obowiązuje od miesiąca następującego po miesiącu, w którym ogłoszono wskaźnik.

§ 4
Wydzierżawiający w ramach czynszu umożliwi Dzierżawcy współkorzystanie z ciągów komunikacyjnych, w obrębie których znajduje się Przedmiot dzierżawy, tj. drogi dojazdowej oraz parkingu. Dzierżawca zobowiązuje się do korzystania z nich w sposób nieuciążliwy dla innych korzystających.

§ 5
1. Wydzierżawiający zapłaci dzierżawcy z tytułu wszystkich świadczonych na jego rzecz usług objętych Umową  wynagrodzenie w wysokości 
a/ Wysokość wynagrodzenia za wykonanie usługi kompleksowego przygotowania zwłok zmarłego pacjenta celem wydania ich osobom uprawnionym do pochówku za …miesięcznie
b/ Wysokość wynagrodzenia za usługę pomocy przy wykonywaniu sekcji zwłok za… zł. od jednej osoby.
2. Wynagrodzenie, o którym mowa w pkt. 1 płatne będzie w terminie do 14 dni od daty otrzymania faktury VAT na wskazany przez Dzierżawcę rachunek bankowy.


§ 6
1. Celem zabezpieczenia regulowania przez Dzierżawcę czynszu oraz innych świadczeń, kosztów i ciężarów określonych w Umowie, jak również celem zabezpieczenia zapłaty przez Dzierżawcę odszkodowania z tytułu wszelkich szkód wyrządzonych w Przedmiocie dzierżawy, Dzierżawca, w dniu podpisania Umowy, przeleje na rachunek Wydzierżawiającego kaucję w wysokości: ……. zł (…………….. tysięcy złotych).
2. Kaucja jest nieoprocentowana i podlega zwrotowi po zakończeniu umowy dzierżawy. 

§7
Niezależnie od zabezpieczenia określonego w §6, Wydzierżawiającemu przysługuje prawo zastawu na rzeczach Dzierżawcy, określone odpowiednimi przepisami prawa.


§8
Wydzierżawiający ma prawo naliczyć Dzierżawcy karę umowną za nieuzasadnione, wynikające z przyczyn leżących po stronie Dzierżawcy, opóźnienie w odbiorze zwłok z oddziału lub ich transporcie na wykonanie sekcji w wysokości …….zł za każde takie naruszenie.

§9
Niezależnie od powyższego, Wydzierżawiający ma prawo dochodzić od Dzierżawcy odszkodowania na zasadach ogólnych w przypadku, gdy szkoda przewyższać będzie karę umowną.

§ 10
Dzierżawca zobowiązuje się korzystać z Przedmiotu dzierżawy zgodnie z warunkami określonymi w niniejszej umowie i płacić terminowo umówiony czynsz  oraz inne opłaty wynikające z umowy.

§ 13
 Wydzierżawiający zobowiązuje się, we własnym zakresie, uzyskać wszelkie zezwolenia niezbędne do prowadzenia działalności w Przedmiocie dzierżawy, jeżeli będą one wymagane.

§ 14
Dzierżawca nie ma prawa podnajmu, oddania w bezpłatne używanie lub udostępnienia w innej formie całości lub części Przedmiotu dzierżawy bez uprzedniej pisemnej zgody Wydzierżawiającego pod rygorem nieważności, a także nie ma prawa prowadzić w Przedmiocie dzierżawy innej działalności, aniżeli określona w niniejszej umowie lub innej działalności leczniczej, w szczególności nie ma prawa umieszczania reklam, banerów lub szyldów. 

§ 15
1. Dzierżawca oświadcza, że znany jest mu stan techniczny dzierżawionych pomieszczeń, urządzeń i wyposażenia i nie wnosi w tym zakresie żadnych zastrzeżeń. Protokół zdawczo-odbiorczy stanowi integralną część umowy jako Załącznik nr 2. 
2. Wydanie Przedmiotu umowy nastąpi za protokołem zdawczo-odbiorczym w dniu podpisania umowy.

§ 16
Wydzierżawiający nie ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialności za szkody powstałe w związku z prowadzoną przez Dzierżawcę działalnością, w szczególności w mieniu i osobach .                                                                                

§ 17
Dzierżawca w ramach niniejszej umowy zobowiązuje się do:
1. użytkowania Przedmiotu dzierżawy z należytą starannością, zgodnie z jego przeznaczeniem oraz zawartą umową,
2. zabezpieczenia, na swój koszt, łączności telefonicznej związanej z realizacją umowy w zakresie działalności prosektoryjnej (telefon komórkowy pozostawiony na centrali telefonicznej).
3. nie dokonywania żadnych zmian, ulepszeń i przeróbek w substancji Przedmiotu dzierżawy, ani też w instalacjach i urządzeniach technicznych bez uzyskania uprzednio pisemnej, pod rygorem nieważności, zgody Wydzierżawiającego. Dokonywanie przeróbek i adaptacji przedmiotu najmu przez Najemcę, po uzyskaniu zgody Zamawiającego.



§18
Dzierżawca będzie dokonywał wszelkich przeglądów, napraw, konserwacji urządzeń i instalacji wynikających z odrębnych przepisów na własny koszt zapewniając ich dalsze wykorzystanie i nie dopuszczając do pogorszenia ich stanu ponad normalne zużycie. 

§19
Ponadto Najemca zobowiązuje się do:
1. Przestrzegania obowiązujących przepisów prawa w zakresie świadczenia usług objętych niniejszą umową, w tym zwłaszcza przepisów ustawy o działalności leczniczej z dnia 15 kwietnia 2011 roku (Dz. U. nr 112, poz. 654 z późn. zm.) wraz z przepisami wykonawczymi.
2. Pokrycia szkód i strat, jakie poniesie Wydzierżawiający z przyczyn leżących po stronie Dzierżawcy lub osób od niego zależnych, a związanych z jego działalnością.

§20
1. Prowadząc działalność, od chwili zawarcia umowy, Dzierżawca będzie zobowiązany do: 
· bezzwłocznego udostępniania Wydzierżawiającemu pomieszczeń wraz z pełnym wyposażeniem prosektorium w celu samodzielnego dokonywania sekcji zwłok, w przypadku zgłoszenia takiej potrzeby,
· przewożenia, na zasadach wynikających z niniejszej umowy oraz obowiązujących przepisów prawa, zwłok przeznaczonych do sekcji zwłok.
· przechowywania w chłodni prosektorium zwłok pacjentów Wydzierżawiającego, przy zachowaniu terminów określonych przepisami szczególnymi w tym rozporządzeniem w sprawie postępowania ze zwłokami osób zmarłych w szpitalu,
· wydawania zwłok osobom uprawnionym do ich pochowania,
·  godnego traktowania osób zmarłych i ich rodzin,
· szczegółowego przestrzegania i stosowania postanowień przepisów prawa w zakresie działalności objętej niniejszą umową, zawartych, w szczególności, w: ustawie z dnia 15 kwietnia 2011 r. o działalności leczniczej i wydanych na tej podstawie aktów prawnych wykonawczych oraz przestrzegania i stosowania wewnętrznych regulacji obowiązujących w Szpitalu,  w tym regulaminu postępowania w razie śmierci pacjenta, 
· nieprowadzenia w wynajmowanych pomieszczeniach, a także na terenie Szpitala, działalności polegającej na świadczeniu usług pogrzebowych ani ich reklamy, zgodnie z art. 13 pkt. 1 ustawy dnia 15 kwietnia 2011 r. o działalności leczniczej
· nienakłaniania, niesugerowania oraz niereklamowania jakiegokolwiek zakładu wykonującego usługi związane z pochówkiem.,
· przechowywania wszelkich przedmiotów związanych z pochówkiem, przekazanych przez rodzinę lub osoby uprawnione do pochówku w osobnym, zamkniętym pomieszczeniu.
2. Dzierżawca ponosi pełną odpowiedzialność za zapewnienie w Przedmiocie najmu wszelkich wymogów w zakresie sanitarno – epidemiologicznym, technicznym i przeciwpożarowym.
3. Dzierżawca zobowiązuje się do stosownego transportu zwłok ze szpitala do prosektorium na terenie Przedmiotu dzierżawy, w terminach i w czasie wskazanym przez Wydzierżawiającego, nie dłuższym jednak niż ….. godziny od chwili zgłoszenia, a zobowiązania wobec Wydzierżawiającego, o których mowa powyżej w niniejszym paragrafie mają pierwszeństwo przed świadczeniami dla osób trzecich.
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§ 21
1. Dzierżawca zobowiązany jest zapewnić gotowość do przewiezienia zwłok do sekcji  w terminie do …….. godzin od chwili zgłoszenia stosownego żądania przez Szpital oraz zapewnić przechowywanie zwłok przez 7 dni w tygodniu i 24 godziny na dobę.
2. Najemca ma obowiązek  przechowywania zwłok osób zmarłych w Szpitalu w chłodni prosektorium do 72 godzin.
3.  Zwłoki muszą być bezpłatnie wydane osobie uprawnionej w stanie czystym, schludnym, okryte, z zachowaniem godności należnej zmarłemu – z wyłączeniem czynności stanowiących przygotowanie do pochowania. 
4. Dzierżawca zapewni dostęp osób bliskich do zmarłego do czasu wykonywania czynności stanowiących przygotowanie zwłok osoby zmarłej do pochowania. 
5. Dzierżawca zobowiązany jest do nieodpłatnego wydawania, zgodnie z obowiązującymi przepisami i dokumentacją, zwłok pacjentów osobie uprawnionej do pochówku w stanie zapewniającym zachowanie godności należnej osobie zmarłej.

§ 22
1. Strony niniejszej Umowy postanawiają, iż Umowa jest zawarta na czas określony od dnia      … 2018 do dnia … 20…. roku.
2. Wydzierżawiający zastrzega sobie prawo do rozwiązania umowy z zachowaniem trzymiesięcznego okresu wypowiedzenia, którego bieg rozpoczyna się pierwszego dnia miesiąca po miesiącu, w którym nastąpiło wypowiedzenie umowy, w przypadku:
a.   zmiany statutu lub formy działalności Szpitala (prywatyzacja,  przekształcenie, połączenie  z innym zoz, likwidacja Szpitala)
b.   sprzedaży nieruchomości, w której wynajmowane są pomieszczenia prosektorium. 
3. Wydzierżawiający zastrzega sobie prawo do rozwiązania umowy w trybie natychmiastowym, bez zachowania okresu wypowiedzenia, jeżeli: 
a. Dzierżawca zalega z należnymi opłatami za dwa pełne okresy płatności lub dopuszcza się naruszeń innych istotnych postanowień umowy.
b. Dzierżawca używa rzeczy w sposób sprzeczny z umową lub przeznaczeniem i pomimo  upomnienia nie przestaje ich używać w taki sposób.
c. Dzierżawca zaniedbuje Przedmiot dzierżawy do tego stopnia, że zostaje on narażony na utratę lub uszkodzenie.
d. nastąpi zmiana przepisów umożliwiających dzierżawę pomieszczeń prosektorium,
e. Dzierżawca będzie wykonywał działalność z naruszeniem prawa, co potwierdzi w szczególności stosowne orzeczenie organu administracji publicznej lub sądu, albo wynik kontroli uprawnionej instytucji;
f. Dzierżawca co najmniej dwukrotnie uniemożliwi Wydzierżawiającemu przeprowadzenie kontroli Przedmiotu dzierżawy.
4. W przypadku zaistnienia okoliczności, o których mowa w ust. 3 powyżej, Dzierżawca zobowiązany jest zdać przedmiot dzierżawy i opuścić go w terminie wskazanym przez Wydzierżawiającego. 
5. Oświadczenie o rozwiązaniu lub wypowiedzeniu umowy następuje w formie pisemnej pod rygorem nieważności.

§ 23
1. W przypadku zakończenia umowy lub jej rozwiązania w jakimkolwiek trybie, Dzierżawca zobowiązany jest do zwrotu na rzecz Wydzierżawiającego Przedmiotu dzierżawy w stanie niepogorszonym, w terminie 7 dni od daty zakończenia umowy lub jej rozwiązania.

§ 24
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagają dla swojej ważności formy pisemnej. 

§ 25
Spory mogące wyniknąć ze stosunku objętego umową, Strony poddają pod rozstrzygnięcie Sądu właściwego miejscowo dla siedziby Wydzierżawiającego.

§ 28
W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy, a dotyczących jej treści zastosowanie mają przepisy Kodeksu Cywilnego.

§ 29
Umowa sporządzona została w trzech jednobrzmiących egzemplarzach – dwa dla Wydzierżawiającego oraz jeden dla Dzierżawcy.


WYDZIERŻAWIAJĄCY							DZIERŻAWCA 








Załączniki:
Załącznik nr 1: Dokumentacja przetargowa         
Załącznik nr 2: Protokół zdawczo-odbiorczy
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